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4. INTRODUCAO
Este estudo refere-se a identificacdo prévia dos impactos para a construcdo de um
empreendimento comercial, Centro Comercial, com area total de 7.864,58 m?, a ser implantado no
Lote WRS, Quadra 03, localizado com frente para a Avenida dos Cafezais, Parcelamento Jardim
Canguru, Bairro Centro Oeste.

4.1 Localizacéao

O Lote WRS, onde sera edificado o empreendimento, tem area de 15.799,0028 metros
guadrados, é resultante do desdobro do lote IWRS, da quadra 03, Parcelamento Jardim Canguru,
conforme a matricula n°® 169.613, 1 2 CRI.

Situado na Regido Urbana do Anhanduizinho, no Bairro Centro Oeste, Parcelamento Jardim
Canguru, tem a Norte os parcelamentos Nucleo Habitacional Universitarias e Cidade Nova, a
Oeste localiza-se o Parcelamento Jardim Balsamo, ao Sul, Parcelamento Marajoara e a Oeste
Mario Covas.
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Figura 1 - Mapa com a localizacdo do empreendimento — Fonte SISGRAN



5
O terreno tem Frente, com 130,296 m para a Avenida dos Cafezais; Lado par, a 64,3096 m

da Rua Caraiba, na Regiao Urbana do Anhanduizinho— Campo Grande — MS.
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Figura 2 — Localizacdo da area do empreendimento- Fonte: SISGRAN
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Figura 3 — Area de Influéncia — Fonte : SISGRAN
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Figura 4 — Foto satélite Area de Influéncia do empreendimento Fonte: Google Earth

4.2 Descricao geral do Empreendimento

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) tem como objetivo avaliar os efeitos

decorrentes da implantagdo de um empreendimento comercial de médio porte, a ser construido

no bairro Centro Oeste, no parcelamento Jardim Canguru, municipio de Campo Grande — MS
com area total de 7.864,00 m?

O empreendimento esta projetado para abrigar 4 lojas ancoras, 49 lojas satélites, 21 unidades

destinadas a alimentacdo e uma praca de alimentacdo coberta, além de uma praga central aberta
com area de 2.500 m2, voltada ao uso coletivo e a integragdo com o espaco urbano

4.3 Caracterizagdo do Empreendimento

O empreendimento é de natureza comercial, esta localizado segundo a LC 341/2018 na
Zona Urbana 4, Zona Ambiental 4, Bairro Centro Oeste

A éarea de influéncia abriga os parcelamentos Jardim Balsamo, Jardim Canguru, Jardim
Marajoara, Jardim Mario Covas e Jardim Centro Oeste
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Figura 5 — Area de Influéncia —Parcelamentos - Fonte:SISGRAN

4.4  Proposta e Justificativa do Empreendimento

A escolha do local se justifica pela dindmica de expansao urbana da regido, caracterizada
por ocupacéo residencial crescente e caréncia de infraestrutura comercial estruturada. Dados
levantados para a area indicam que o bairro Centro Oeste apresenta taxa média de
crescimento populacional de 3,5% ao ano, revelando tendéncia de adensamento progressivo
e consolidag&o urbana. Associado a isso, observa-se uma renda per capita nominal local de
R$ 1.352,41, o que evidencia potencial de consumo e necessidade de servicos basicos de

comércio e lazer mais proximos a residéncia da populagéo.

Neste contexto, o empreendimento visa atender a demanda local por equipamentos
urbanos de comércio e servi¢co, promovendo a descentralizagcdo das atividades econémicas e
a reducdo da necessidade de deslocamentos ao centro tradicional da cidade, contribuindo,
assim, para o equilibrio entre uso do solo e mobilidade urbana.

O projeto contempla ainda acdes mitigadoras de impacto, como a previsdo de
acessibilidade universal, vias internas de circulacdo e estacionamento adequados, além de
praca central aberta, que funcionard& como elemento de qualificagdo ambiental e de

convivéncia. Essa area sera acessivel ao publico, com potencial para se tornar ponto de
encontro comunitario e elemento estruturador do bairro.



Do ponto de vista urbanistico, o0 empreendimento atende aos parametros de uso e
ocupacao do solo definidos para a zona em questéo, respeitando os indices urbanisticos e
promovendo a funcdo social da propriedade urbana. Espera-se, com sua implantacdo, a
valorizacdo do entorno, a geracdo de emprego e renda, e o fortalecimento da economia local,
em consonancia com os principios do desenvolvimento urbano sustentavel.

Dessa forma, o empreendimento proposto se alinha aos objetivos do EIV, demonstrando
adequacdo a legislacdo vigente, relevancia social e econébmica, e compatibilidade com a
infraestrutura urbana existente e planejada, apresentando-se como intervengao de interesse

coletivo e compativel com o processo de crescimento ordenado da cidade de Campo Grande.

4.4.1 Quadro de areas

O lote esta situado na Zona Z4, Bairro Centro Oeste, segundo a LC N.341, de 4 de
dezembro de 2018, por isso foram adotados os indices urbanisticos referentes a este zoneamento.
De acordo com a LC 74 /2005 e suas alteracdes, o centro comercial enquadra-se como

INDICES URBANISTICOS -Z4 LC n.341/2018 ANEXO 8.2

Taxa de Ocupacao 0,5
Coeficiente de Aproveitamento Minimo — CAmin 0,1
Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAbas 2
Coeficiente de Aproveitamento Maximo -CAmax 3
indice de Elevacéo 4
Outorga onerosa/ Transferéncia direito construir 1

Area Lote minimo (m2) 250,00
Testada esquina (m) 15,00
Testada Meio de Quadra (m) 10,00
Frente ILE>2=50m

Lateral e Fundos

|.E até 2= Livre
[.LE>2 =h/4 (min. 3,0 m)

Recuos no caso de Outorga Onerosa

Térreo e 1° pa.= livre
2<|.E<6=h/6 (min.3 m)

Taxa de Permeabilidade (ZA 4) 30%
Tabela 1 — Quadro de indices urbanisticos
INDICES URBANISTICOS APLICADOS NO EMPREENDIMENTO
Area do Terreno (m?) 15.799,0028




Area construida (m?) 7.864,58
Area Ocupada (m?) 7.864,58
Taxa de Ocupacédo 0,50
indice de Elevacéo 1
Coeficiente de Aproveitamento 0,50

Tabela 2 — Quadro de indices urbanisticos aplicados

VAGAS

Vagas comuns (2,40 m X 4,80 m) 200

Vagas Especiais ( PNE 3,60 m x 4,80 m) 10
Vagas 60 + (2,40 m x 4,80 m) 15
TOTAL 225
Vagas Moto (1,20 m x 2,40 m) 30
Vagas Bicicletas (1,20 m x 2,40 m) 15
TOTAL 45

Tabela 3- Quadro de Vagas — Centro Comercial

A area permeavel é de 4.739,70 m2. Havera construcao de caixa de captacdo de aguas
pluviais conforme dimensionamento do Licenciamento Ambiental para compensacgéo da taxa de

permeabilidade.

4.5 Enguadramentos Legais

Segundo o atual Plano Diretor, a area de influéncia compreende a Macrozona de
Adensamento 2 (MZ2). Esta macrozona incentiva o adensamento populacional, a ocupagédo de
areas e lotes vazios ou subutilizados, a implantacdo de programas habitacionais, bem como o
aproveitamento racional do solo urbano para finalidades contidas nas diretrizes deste Plano,
especialmente as de patriménio cultural, habitacdo, meio ambiente e diversificagdo das atividades
econdmicas.

O empreendimento apresenta 74 lojas, sendo destas 4 lojas ancoras, 49 lojas satélites e 21
lojas para alimentacdo, em conformidade com seu Macrozoneamento e atendendo plenamente
aos dispositivos do Plano Diretor.

De acordo com a Lei Complementar n. 74/2005 e suas alteracdes, o empreendimento esta
classificado na categoria E19 — Centro Comercial acima de 5.000 m2 até 10.000 m2.
Conforme anexo 8.1 da Lei Complementar n. 341 de 4 de dezembro de 2018 e suas

alteracfes (que regulamenta o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental) a categoria
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E19 é compativel com a Zona de Uso Z4 onde estara localizado o empreendimento. A Lei
Complementar n.74/2005 (que regulamenta a Lei de Ordenamento, Ocupagéo e Uso do Solo),
considerando também suas alterag@es, institui que para empreendimentos comerciais deve ser

projetada 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 35 m2.
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Figura 6 —Macrozoneamento do Plano Diretor de Campo Grande- Fonte: SISGRAN
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Em relacdo ao Zoneamento Ambiental, a area do empreendimento e sua area de influéncia
esta inserida na Zona Ambiental 4 -ZA4 — Fig.12
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Figura 9 — Mapa Zonas Especiais de Interesse Ambiental

4.6 Cronograma de Obras

As obras serdo iniciadas um ano ap0s a aprovacao e serdo executadas em 18 meses

EVOLUGAO DA OBRA EM % versus TEMPO (18 MESES)
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TEMPO (18 MESES) EVOLUGAO DA OBRA EM %
MES 1 5,55%
MES 2 11,11%
MES 3 16,65%
MES 4 22.20%
MES 5 27,75%
MES 6 33,30%
MES 7 38,85%
MES 8 44.40%
MES 9 50%
MES 10 55,50%
MES 11 61,05%
MES 12 66,60%
MES 13 72,15%
MES 14 77.70%
MES 15 83,25%
MES 16 88,80%
MES 17 94,35%
MES 18 100%

Figura 10 — Cronograma de execucéo do empreendimento
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5. IDENTIFICACAO E MAPEAMENTO DA AREA DE INFLUENCIA

Considera-se area de influéncia, a regido passivel de receber os impactos de um
determinado empreendimento, cuja dimensdo é variavel em funcdo do tipo e porte do
empreendimento, das caracteristicas do local onde sera implantado, ou pelo tipo de impacto
gerado. Por exemplo, o sombreamento ou ventilagdo afetam os moradores e edificagdes no
entorno imediato ao empreendimento, enquanto a fluidez no trafego pode afetar um trecho de uma
via, um bairro, uma regido, ou mesmo uma cidade inteira. A area de influéncia deve levar em
consideracédo tanto a fase de execugao das obras, quanto da sua ocupacgdo, em curto, médio e
longo prazo.

Assim, para a delimitacdo da area de influéncia levou-se em consideracdo o porte do
empreendimento, sua insercdo nos bairros adjacentes, o sistema viario principal que da acesso
ao local e a natureza dos impactos.

Desta forma, definiu-se como Area de Influéncia Imediata aquela mais proxima ao

empreendimento onde serdo percebidos o0s impactos como sombreamento, ventilagao,
iluminagdo, acessibilidade, poluicdo, ruido, alteragdo dos usos no entorno e valorizagdo
imobiliaria, para isto definiu-se uma circunferéncia de Raio de 500 metros a partir dos limites do
terreno - Figura 15.

E como Area de Influéncia Mediata aquela cujos impactos podem ser observados com maior

distancia, tais como o adensamento, transito, infraestrutura, e servigos publicos, interferéncia na
paisagem, patrimonio cultural e natural. Para isto definiu-se uma circunferéncia de Raio de 1.000
metros — Figura 16.
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Figura 11 — Area de influéncia imediata — Fonte: SISGRAN

Figura 12 — Area de Influéncia Mediata e Imediata- Fonte: SISGRAN

Conforme a Figura 16, a Area de Influéncia Mediata abrange ainda o Bairro Centro Oeste.

6. ANALISE DOS IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS OU
COMPENSATORIAS

6.1. Adensamento / Perfil Populacional

Primeiramente sera analisado o perfil socioeconémico da populacéo residente que ocupa a
Area de Influéncia Mediata formada, através dos indicadores fornecidos pela Agencia Municipal
de Meio Ambiente e Planejamento Urbano - PLANURB, relativos aos anos de 2010 e 2022.

Segundo o Censo do IBGE, no periodo entre 2010 e 2022, Campo Grande teve a Taxa
Média Geométrica de Crescimento Anual - TMCGA, de 1,17% aa. Observa-se nos quadros a

seguir que o bairro Centro Oeste apresentou acréscimo populacional de 3,54.

BAIRRO CENTRO OESTE - REGIAO URBANA ANHANDUIZINHO

INDICADORES QUANTIDADE
Populacéo total 37,671 hab
Populagdo masculina 17.991
Populacéo feminina 19.680
Populacéo de 0 a 4 anos 1.638,69 (4,35%)
Populacéo de 0 a 14 anos 10.212,61 (27,11%)
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Populacéo de 15 a 64 anos 25.544,71 (67,81%)
Populacédo de 65 anos ou mais 1.883,55 (5%)
Area (ha) 1.359,51 ha
Densidade demografica 27,71

Média de moradores por domicilio 3,25

Taxa de alfabetizacéo 92,67%

Taxa média geom. de cresc. anual (2010/2022) 3,54

Renda per capita (2010) 415,76
Rendimento nominal médio mensal da populagdo | 1352,41
Rede de abastecimento de 4gua potavel 1,0

Rede esgotamento sanitario 0,6

Rede energia elétrica 1,0

Coleta de Lixo 1,0

Tabela 4 — Perfil socioecondmico da populagdo do Bairro Centro Oeste
Fonte: Planurb, IBGE
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Figura 13— Taxa Média Geométrica de Crescimento Anual de 2007 a 2010
Fonte: Censo do IBGE/2010 — Perfil Socioecondémico de Campo Grande 2020

Com uma éarea de 1.381,67 hectares, o bairro Centro Oeste apresenta densidade

demografica de 27,26 hab/m?2 indicando ndo ser um bairro muito populoso. Possui taxa de
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alfabetizacdo de 98,40% e renda per capita de R$ 1.352,41 reais, abaixo da renda per capita
meédia da populacdo de Campo Grande.

Quanto a infraestrutura, a populacdo é atendida pelos servi¢cos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica e coleta de lixo.
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Figura 14 — Taxa Média Geométrica de Crescimento Anual de 2007 a 2010

Para a analise do impacto do empreendimento sobre o adensamento populacional na area
de influéncia, serd considerado o acréscimo populacional gerado de forma indireta pelo
empreendimento por razbes de trabalho, consumo ou diverséo.

Considerando a natureza do empreendimento, podemos estimar que a populagéo flutuante
atraida sera de trabalhadores tanto no periodo das obras, na ordem de 100 pessoas, considerando
a média de 1 trabalhador a cada 70 m2 construido e apos o funcionamento, de funcionarios e
clientes.

Para estimar o nimero de funcionarios, consideraremos para este centro comercial, o indice
praticado pela ABRAS (Associagéo Brasileira de Supermercados), de 1 para cada 45 m? de area
Gtil de loja, em torno de 4.699,80 m2, totalizando 109 funcionarios.

Para estimar o numero de clientes, poderemos adotar duas métricas: por vagas e baseado
em modelos de viagens para PGV.

1) Caélculo visitas/viagens por m2

Area do empreendimento: 7.864,58 m?

Numero de vagas: 225
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Considerando 3 visitas por vaga/dia: 675 visitas/dia
2) Calculo de acordo com Modelos de vlagens para PDV
Faixa praticada para estes tipos de empreendimentos: 00,8 a 0,15 pessoas/m2dia
0,08 x 7684,58= 615 pessoas
0,15 x 7684,58= 1153 pessoas
Considerando estudos similares para a mesma regido e as caracteristicas da populacao do
bairro, adotaremos o valor de 675 pessoas/ dia.
Assim sendo,

na tabela 9 sera apresentada a densidade liquida gerada pelo

empreendimento, ou seja, a razao entre a populagédo total atraida e sua area total:

Area

Empreendimento

Populagéo

Flutuante

Densidade Liq.

Empreendimento

Densidade Liq.
Pop residente

Densidade Liq.
Pop. Res+Flut.

0,786 ha

675 pessoas

858,77

27,26 hab/ha

886,03 hab/ha

Tabela 5 - Célculo Densidade Liquida

Com érea de 7.864,58 m2 (0,786 ha) e populagdo flutuante de 675 pessoas, obtém-se a
densidade liquida gerada pelo empreendimento, que corresponde a 858,77 habitantes/hectare.

Considerando-se a localizagdo do futuro centro comercial em “corredor comercial’,
consolidado organicamente, centralizado no bairro, ladeado por condominios e residéncias, e o
fato de haver em terreno lindeiro ao do empreendimento, um supermercado, Supermercado Pires,
poderemos afirmar que o grande fluxo de pessoas sera de pessoas do proprio bairro e visitantes

de bairros préximos, porém nao contemplados na area de influéncia mediata.

Y 8w A PR BB

Foto satélite Bairro 2016
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Foto satélite Bairro 2025

Observando-se a evolugdo do bairro de 2016 a 2025, nota-se que o adensamento
populacional gerado pelo empreendimento, apesar de ndo impactar no adensamento populacional
do Bairro, gera um IMPACTO POSITIVO sobre o comércio e servicos local.

6.2 Equipamentos Comunitarios
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No Bairro Centro Oeste, no entorno da area de influéncia do empreendimento
encontra-se o seguintes equipamentos comunitarios:
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Foto | Denominacdao Endereco Bairro
1 EMEI Eng. Valdemir Correa de Rua Catigua 620, Jd Canguru Centro Oeste
Resende
2 EMEI Maria Carlota Tibau de Rua Catigua 1579, Jd Paulo Centro Oeste
Vasconcelos Machado
3 EMEI Ivone Calarge Zahran Rua Laucidio Coelho 23, Jd das | Centro Oeste
Meninas
4 EMEI Varandas do Campo Rua José Pedrossian 1814, Centro Oeste
Varandas do Campo
5 EM Valdete Rosa da Silva Rua Anésio de Barros 85, Centro Oeste
Loteamento Municipal Brandao
6 EM Prof® Arlene Marques de Rua Catigua 712, Jd Canguru Centro Oeste
Almeida
7 EM Prof@ Lenita de Sena Naschif Rua Enchova 305 Centro Oeste
8 EM Dr. Plinio Barbosa Martins Rua S&o Pio de Pietrelcina 430, | Centro Oeste
Jd das Macaubas

Tabela 6 — Relagdo dos Equipamentos Publicos Comunitarios

Fonte: http://www.campogrande.ms.gov.br/sisgran

Observa-se que pela natureza do empreendimento a presen¢a de EMEIs auxiliam para que
maes de familia possam desenvolver atividades fora do ambito do lar, trabalhando no comércio
ou servicos. Entretanto, cabe salientar que devido a natureza do empreendimento, centro
comercial, 0 uso destes equipamentos ndo sera impactado.

Quanto a Saude, o municipio de Campo Grande é gestor pleno desde 1996. Gerencia todas
as suas unidades (proprias) e as credenciadas com o SUS — Sistema Unico de Saulde, sediadas
na capital de Mato Grosso do Sul.

A atencao primaria a Saude é constituida pelas unidades basicas de saude (UBS) e Equipes
de Atencdo Basica, enquanto o nivel intermediario de atencao fica a encargo do SAMU 192
(Servico de Atendimento Mével as Urgéncia), das Unidades de Pronto Atendimento (UPA) e
Centro Regionais de Saude (CRS), e o atendimento de média e alta complexidade é feito nos
hospitais.

A Unidade Bésica de Saude (UBS) é o contato preferencial dos usuérios, a principal porta
de entrada e centro de comunicacao com toda a Rede de Atencdo a Saude. Os principais servi¢cos
oferecidos sdo consultas médicas, inalagdes, injecdes, curativos, vacinas, coleta de exames
laboratoriais, tratamento odontolégico, encaminhamentos para especialidades e fornecimento de

medicacéo basica.


http://www.campogrande.ms.gov.br/sisgran
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Figura 17 — Localizagdo dos equipamentos comunitarios na Area de Influéncia ( Salde)
Fonte: SISGRAN

Entretanto, conforme a figura 20, ndo existem Unidades Basicas de Salde - UBS na area
de influéncia do empreendimento. As mais préximas sdo: Unidade Béasica da Saude da Familia -

Jardim das Macaubas e Unidade Basica da Salude da Familia - Residencial Mario Covas.
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A é&rea de influéncia do empreendimento ndo possui areas de lazer préximas
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6.3. Uso e Ocupacao do Solo

Segundo a Lei Complementar n. 341, de 4 de dezembro de 2018, o empreendimento esta
inserido na Zona Z4, Macrozona 2 - MZ2 , que proporciona maior adensamento populacional.

Fig 19 — Evolucéo Histdrica Bairro entorno empreendimento Fonte:Google

Na Fig 23, observa-se a evolucdo da ocupacdo da Area de Influéncia do empreendimento
nos ultimos 10 anos, com o decréscimo dos iméveis vazios e o incremento dos iméveis ocupados.
Ainda notam-se areas desocupadas. Os lotes ocupados concentram usos predominantemente
residenciais e de servigos.

Cabe destacar, que o empreendimento comercial vem consolidar a tendéncia de ocupar
vazios urbanos, incrementando a economia local, visto que no entorno, além de residéncias, ha
muitos estabelecimentos de comércio e servigos. Assim, verifica-se que o esta em harmonia com
a predominéncia das edificagbes na vizinhanga e ndo gera transformagfes nos usos das

edificacdes em seu entorno, podendo ser classificado como IMPACTO POSITIVO.

6.4. Ventilag&o e insolagao

Alguns elementos como altitude, relevo e posi¢éo geografica influenciam nas caracteristicas
climaticas regionais.

O clima de Campo Grande, segundo Koppen, situa-se na faixa de transi¢do entre o subtipo
(Cfa) Mesotérmico umido sem estiagem, em que a temperatura do més mais quente é superior a
22°C, tendo o més mais seco mais de 30mm de chuvas e o subtipo (Aw) Tropical tmido, com
estacdo chuvosa no verdo e seca no inverno. Cerca de 75% das chuvas ocorre entre os meses

de outubro e abril, quando a temperatura média oscila em torno de 24°C. Os meses de menor
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precipitacao sao junho, julho e agosto. Os déficits hidricos ocorrem com maior intensidade nesses
meses.

As temperaturas médias sao relativamente altas durante o ano todo, em 2016, segundo a
Embrapa Gado de Corte, foi de 25,5°C, sendo fevereiro o més mais quente com 25,5°C e junho
0 mais frio com 19°C.

Observa-se na area de entorno do empreendimento, assim como em toda a cidade de
Campo Grande, alto indice de radiagéo solar. As condi¢des no entorno, predominantemente lotes
vazios, residéncias térreas e alguns edificios verticalizados, 4 andares, porém recuados, garantem
grande luminosidade. As figuras 21,22,23, 24 e 25 demostram a variacdo da insolagdo sobre a
edificacdo, nos meses de janeiro e julho, nos horarios de 9 h e 16 h.

Prédio existente

Fig 20— Representacgao area do empreendimento- Vista area sombreamento Jan 16h Fonte: Autora
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Figura 21— Representacédo de projecdo de sombra no entorno — Janeiro 9 h Fonte: Autora

Figura 22 — Representacao de projecdo de sombra no entorno — Janeiro 16 h Fonte: Autora

Figura 23 — Representacao da projecdo de sombra no entorno — Julho 9 h Fonte: Autora

Figura 24 — Representacgéo da projecdo de sombra no entorno —Julho 16 h Fonte: Autora

O fato do entorno apresentar residéncias térreas, e lindeiro ao terreno, existir uma edificagéo
gue abriga um supermercado, observa-se que a incidéncia de sombra é temporaria ao longo do
dia, se modificando de acordo com as estac6es do ano, denotando que o sombreamento nao sera
prejudicial ao entorno, pois nao é fixo, visto a dindmica da movimentacgéao solar.

Assim, este estudo considera que ndo haverd IMPACTO NEGATIVO, levando em

consideracdo que o sombreamento de maior amplitude acontecera no periodo do inverno e nos
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horérios de 9 e 16 horas, abrangendo a area onde ja existe um supermercado com estacionamento
coberto.

Quanto a ventilacdo, a direcao predominante dos ventos € SE (Sudeste), podendo variar
localmente, segundo os dados da Embrapa Gado de Corte, de 2013 a 2019, a velocidade média
dos ventos em Campo Grande foi de 10,44 km/h.

Velocidade dos ventos - 2013-2019

Max. (mis)
Média (mis) 12 o 7 1 9 z 3 2_2 o 9
2013"  Max. (kmih) 91 ao 57 96 59 40 45 oo 69,12 74,16 56,16 54,72 65,88 53,23 57 96 57,96
Meédia (km/h) 6,12 468 540 3,60 432 252 6,84 828 7.92 7.20 576 3,24
Diregao dominante E N ENE ENE ENE ENE N ENE NNE ENE ENE N
Max. (mis) 16,0 148 15,8 14,8 13,1 16,3 172 14,0 16,1 19,1 16,2 167
Meédia (m/s) 25 29 28 32 33 35 38 38 38 38 30 29
2014n  Max. (kmih) 57,60 53,28 56,88 53,28 47,16 58,68 61,92 50,40 57,96 68,76 58,32 60,12
Meédia (km/h) 9,00 10,44 10,08 11,56 11,95 : 1368SE 1361SE 1361 1372 10,91 10,44
Diregao dominante E SE SE SE SE SE SE SE s s
Max. (mis) 220 125 132 131 14,0 154 155 15,8 16,4 146 16,1 27
Meédia (mis) 26 25 26 29 33 39 36 39 36 34 29 30
2015®  Max. (kmih) 79,20 45,00 47,52 4716 50,40 55,44 55,80 56,88 59,04 52,56 57,96 81,72
Meédia (km/h) 9,36 9,00 925 10,40 11,99 13,93 12,96 1397 12,78 12,38 10,44 10,80
Diregao dominante s s s SE E E SE SE SE SE s SE
Max. (mis) ) s ) 218 14,4 146 14,8 232 16,0 202 215 174
Média (m/s) siD siD sD 36 30 34 35 38 35 36 31 29
2016n  Max. (kmih) SiD sD s 78,48 5184 52,56 5328 83,52 57,60 72,72 77.40 62,64
Meédia (km/h) siD siD sD 12,96 10,80 12,24 12,60 12,96 12,60 12,96 11,18 10,44
Diregao dominante SiD sD siD SE SE E E SE SE SE SE SE
Max. (mis) 79 96 79 12,10 75 78 105 94 10,3 10,1 91 122
Média (m/s) 48 5,1 50 58 48 55 6.4 6.3 63 64 57 48
2017 Max. (kmih) 284 34,56 28,44 4356 27,0 28,08 378 3384 37,08 36,36 3276 4392
Média (km/h) 17,49 18,45 18,08 2087 17,38 20,08 2312 2275 22,98 2318 2064 16,57
Direcao dominante N N N N N L L G L L N N
Max. (mis) 6,60 830 9,00 8,10 7.70 6,80 7,80 8,50 9,00 9,00 11,20 8,40
Média (m/s) 257 256 2,11 279 298 292 2,90 3,66 322 281 3,16 2,49
2018®  Max. (kmih) 2376 29,88 32,40 20,16 27,72 24,48 28,08 30,60 32,40 32,40 40,32 30,24
Meédia (km/h) 924 922 7,59 10,06 10,74 10,52 10,44 13,16 11,58 10,13 11,36 8,95
Dirego dominante N N N L L N N L L N N N
Max. (mis) 10,30 890 9,20 6,60 7,00 7.60 7,03 9,05 9,10 8.10 7,70 7,80
Meédia (mis) 241 212 244 229 267 312 324 407 371 303 255 2,31
2019%  Max. (kmih) 37,08 32,04 3312 23,76 2520 27,36 2530 3258 32,76 29,16 27,72 28,08
Meédia (km/h) 8,66 7,63 8,80 826 9,61 11,24 11,85 14,66 13,36 10,89 9,18 831
Diregao dominante N N N N N L L L N N N N

Fonte: Estagdo Cimatolégica da Embrapa Gado de Corte. Dados ndo contemplam rajadas, apenas médias hordrias.
" Universidade Anhanguera.
| Embrapa Gado de Corte.
13 Uniderp (Natalio Abrando Filho — Meteorolcgista).

A localizagdo do empreendimento em terreno sem constru¢des no entorno, além do relevo
local permite a permeabilidade dos ventos — Figura 29.

Entretanto, considerada a direcao predominante dos ventos sudeste e/ou leste, a depender
da época do ano, percebe-se a incidéncia destes sobre o edificio, porém ndo deve ocorrer o efeito
barreira. Entretanto abertura central pode ocasionar uma variacdo na acéo do vento, provocando
seu escoamento entre zonas de pressao diferentes, propiciando uma ventilagdo natural.

Assim, este estudo considera que estes empreendimentos ndo causam bloqueio na acéo

dos ventos, ndo causam IMPACTO NEGATIVO sobre a ventilagio natural na Area de Influéncia.
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Figura 25— Representacdo da projecdo dos ventos no entorno

6.5. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

Pode-se conceituar a paisagem urbana por um conjunto dos espagos publicos e privados,
edificados ou deixados livres, povoados em seu uso cotidiano, sustentados pelos sistemas
naturais, pela infraestrutura e pelas edificacdes. Ela € dindmica, modificando-se no tempo,
conforme os regimes que regem a sua continua reproducdo, em funcdo do processo de
antropizacao.

Para a andlise da interferéncia do empreendimento na paisagem e na ambiente, pode-se
subdividir o espago em 3 niveis:

Nivel 1: representado pelo relevo e sua conformagéo natural, neste caso, 0 entorno se
caracteriza por terreno plano, com suaves ondulacoes.

Nivel 2: representado pelos mobilidrios de pequeno porte (postes, sinalizagdo vertical,
semaforos), arborizacao e edificacdes com até trés pavimentos (muros, cercas, casas térreas e
assobradadas).

Nivel 3: representados pelos mobiliarios de médio e grande porte (pontilhdes, viadutos,
monumentos, e edificacdes com 4 pavimentos ou mais)

Em geral, os niveis 1 e 2, sdo predominantes em Campo Grande, caracterizada por seu
espraiamento e boa arborizacdo urbana.

O empreendimento esta enquadrado como interferéncia nivel 2, devido & sua volumetria.
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Entretanto, o empreendimento e seu partido arquitetdnico propiciard uma melhoria na paisagem
da regido.

O terreno possui pouquissima arborizacdo, e a permeabilidade atual sera compensada com

O uso de dispositivo para captacdo de aguas pluviais, previsto na etapa de licenciamento
ambiental.

Assim sendo, a implantacdo do empreendimento ndo gera IMPACTO NEGATIVO na

paisagem urbana. Inclusive potencializa o uso de vazio urbano, contribuindo para a otimizagéo

de infraestrutura e a valorizag&o imobiliaria.

Foto 1- Vista do terreno do empreendimento Foto 2 -Vista empreendim. vizinho ao terreno

Quanto ao patriménio Cultural e Natural, segundo o Macrozoneamento estabelecido no
Plano Diretor de Campo Grande, LC N. 341/2018, ndo existe Zonas de Interesse Cultural
proximas.

Considerando que o empreendimento dispora de area subutilizada, sem grande cobertura
vegetal para sua implantacdo, este estudo considera que o mesmo ndo gera IMPACTO
NEGATIVO nos bens protegidos pelo Plano Diretor. Poderd inclusive, incrementar a valorizagao
e protecdo ao meio ambiente, propiciando tratamento paisagistico em suas areas livres.

6.6 Meio Fisico e Biologico / Poluigéo

A Carta Geotécnica de Campo Grande, editada em 1991, dividiu a Cidade de acordo com
as caracteristicas geotécnicas e geomorfolégicas, classificando-as como Unidades Homogéneas
LIL L IVeV.

Em 2020, a Carta geotécnica sofreu uma revisdo e atualizacdo, gerando uma
subclassificagdo dessas cinco unidades, devido principalmente a diferencas de nivel de lencol

fredtico numa mesma regido, que faz com que os cuidados e solucdes técnicas também sofram
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maior especificidade. A Unidade Homogénea |, apresenta as sub unidades IA, IB e IC; A Unidade
Homogénea Il, apresenta as sub unidades lIA, 1IB, IIC, assim como as Unidades Il (IIIA,IIB,IIIC)
e IV (IVA,IVB,IVC). A Unidade Homogénea V permaneceu inalterada.

A Area de Influéncia do empreendimento esta situada parcialmente na Unidade Homogénea
IA e parcialmente pela Unidade Homogénea IlIA - Figura 33.

A Unidade Homogénea |A caracteriza-se por nivel d’agua variando de 5 a 15 m de
profundidade, declividade Plana e Suave Ondulado (0 a 3%), com predominio dos solos argilosos
e argilo-arenosos de textura média a argilosa, associados a basaltos e arenitos intertrapeanos de
Formacdo Serra Geral. Apresentam baixa a média susceptibilidade a erosdo e baixa a média
permeabilidade do solo. Alguns problemas podem ser identificados neste solo:

o Dificuldades localizadas com fundagfes profundas; A profundidade do nivel d’agua
subterrdnea influencia no grau de complexidade das fundagbes, dada a grande

deformabilidade do material existente na area;

¢ Dificuldades na absorgéo de efluentes por fossas sépticas nas areas com solo de textura
argilosa, principalmente nas areas com maior teor de argila e maior espessura do manto

de alterag&o da rocha basaltica;

¢ Dificuldade de escavacéo e perfuragdo em areas de ocorréncia da rocha basaltica para

a

¢ Instalacédo de infraestruturas subterraneas e equipamentos urbanos relacionados ao
abastecimento de agua, coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais, rede de telefonia,

gas encanado, entre outros.
e Ocorréncia de poluicdo de pogos rasos;

e Alagamentos localizados em fungdo das dificuldades de escoamento das &guas

pluviais e servidas nas areas urbanizadas de baixa declividade (menor que 3%).

A Unidade Homogénea lll A caracteriza-se por nivel d’agua inferior a 5 m de profundidade,
declividade Plana ( 0 a 3%) e Suave Ondulado (3 a 6%), com variagdo de solos entre as texturas
argilosas e arenosas. Apresentam vulnerabilidade as aguas subterréneas alta-baixa corrosividade
severa na porcgéo leste e moderada na regido de contato com a rocha basltica. Suscetivel a erosdo

e baixa a média permeabilidade do solo. Alguns problemas podem ser identificados neste solo:

e Ocorréncia de assoreamento de estruturas do sistema de drenagem de aguas pluviais,
também pela contribuicdo dos processos erosivos que comprometam eficiéncia do

mesmo e ocasionem a sobrecarga do sistema a jusante podendo ocasionar inundacoes;

¢ A elevada espessura dos sedimentos do Grupo Caiua que predominam na area dificulta

a execucao de fundacgdes por ndo apresentar a devida resisténcia geotécnica;
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¢ Dificuldade de execucdo de escavacado para a implantacdo de obras subterraneas,

devida a interceptacdo do nivel d’agua, em areas de profundidade do nivel d’agua

subterranea é raso (<5 m);
¢ Instabilidade nos taludes de corte por eroséo e friabilidade do material,

e Ocorréncia de solos colapsiveis que quando saturados por agua, podem ocasionar

recalques de estruturas construtivas;

e Alto coeficiente de infiltragcdo, sendo favoravel a infiltracdo de efluentes de &guas
pluviais, porém também representam maior risco para contaminac¢ao do aquifero livre

do grupo Caiua Indiviso;

¢ Necessidade de preservacao do aquifero livre do Grupo Caiua Indiviso, visando atender
a demanda de agua requerida pelo sistema de abastecimento publico de 4gua potavel

de Campo Grande.

Marajoa RUA PR A G reetMan contributors
Marajoara 3 OpenStreetM or utors

(=100 m=, = © OpenStreetMapicontributors

Unidade homogénea IA
Unidade homogénea IIIA

Fig.26 — Caracteristicas da &rea de influéncia pela Carta Geotécnica de Campo Grande

Fonte: Planurb

A Carta Geotécnica de Campo Grande recomenda para a implantagdo de
empreendimentos nestas areas realizar sondagens por meio de execug¢des pouco espacadas,
para avaliar, quando necessario, a profundidade do impenetravel, de acordo com a Norma Técnica
8036/1983 — ABNT,; Avaliar a qualidade do Macico para obras que requeiram ancoragem das
fundacdes em rocha, ou até mesmo para execucdo de obras subterraneas; Considerar a taxa de
infiltracdo de &gua nos projetos para dispositivos de captagéo e retencdo de dguas pluviais; Adotar

técnicas de rebaixamento de lencol freatico devidamente licenciadas junto ao 6rgdo ambiental,
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nos empreendimentos que exijam tais medidas; Implantar sistemas de drenagem de aguas
pluviais compativeis com o volume de escoamento superficial e evitar areas de alagamentos;
Prever nos projetos construtivos medidas adequadas a contencdo de recalques de correntes da

presenca de materiais argilominerais expansivos.

A Carta de Drenagem de Campo Grande dividiu a cidade em dez Bacias Hidrogréficas,
caracterizando-as em fungéo de sua criticidade. Na Regido Urbana do Prosa encontra-se a
Bacia Hidrogréfica do Prosa, formada pelos cérregos Séter, Prosa e Desbarrancado.

O GRAU DE CRITICIDADE Il
BACIA HIDROGRAFICA DO LAGEADO

Fig.27 — Caracteristicas da area de influéncia pela Carta Drenagem de Campo Grande

Fonte: Planurb

A Area de influéncia do empreendimento esté localizada na Bacia do Cérrego Lageado. Esta,
identificada com o Grau de Criticidade lll, jA apresenta alagamentos e enchentes em varios pontos,
sistema de micro drenagem insuficiente e bocas de lobo assoreadas. Entretanto outras

ocorréncias séo passiveis de acontecer:
¢ Recalques nas fundacoes;
e Danificacdo dos pavimentos viarios;
¢ Rupturas das redes subterraneas por recalques diferenciais;
e Solapamento das margens dos cérregos;
e Assoreamento generalizado dos cursos d'agua;

e Poluicdo das aguas subsuperficiais por fossa e infiltragéo superficial
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A Carta de Drenagem de Campo Grande recomenda para implantacdo de projetos de
edificacdes nestas areas, ocupar convenientemente a area de modo a evitar inundacdes, através
de recursos usuais da engenharia como: retificacdo, desobstrucdo, canalizacdo e
desassoreamento dos cursos da agua e edificacdes sobre aterro ou pilotis; Adotar medidas
visando a impermeabilizacdo da superestrutura das edifica¢gfes, devido a proximidade do nivel da
agua; Implantar sistemas de drenagem superficial e subterranea eficientes, a fim de garantir a ndo
saturacdo do subleito viario; Implantar rede subterrdnea com material adequado de modo a
minimizar os efeitos de recalque diferencial; Garantir a estabilidade e protecdo contra a eroséo
das margens dos cursos d’agua;

De acordo com a LC n.341, de 4 de dezembro de 2018, a taxa de permeabilidade minima é
de 30%, ou seja, pode-se impermeabilizar 70% do terreno, entretanto, quanto maior a
impermeabilizacdo, maior sera o impacto sobre o sistema de drenagem urbano (aumentando as
ocorréncias de enchentes e alagamentos) e reduzindo a contribuicdo de 4gua para a manutencao

do lencol freético, representando um impacto negativo sobre o meio.

Assim, este estudo considera que a ocupagdo do terreno representa um IMPACTO
NEGATIVO sobre o meio ambiente, porém como medida mitigadora, 0 empreendimento podera
implantar caixa de captacdo e retardo de aguas pluviais, podendo ainda desenvolver projeto
paisagistico com jardins drenantes ou biovaletas, a ser aprovado na fase de licenciamento

ambiental.

Em relagéo a poluicdo ambiental, apés a implantacdo, o centro comercial ndo provocara
poluigdo sonora, visual, do ar ou emissdo de gases e produtos toxicos e estara em harmonia com
a predominancia residencial do entorno, cabendo destacar cuidados com o acondicionamento dos

residuos sélidos, podendo vir a gerar odor se ndo houver a limpeza frequente do compartimento.

Entretanto, durante a etapa de execucdo das obras, cujos impactos serdo temporarios,
podera ocorrer poluicdo do ar - particulas em suspensao, movimento de terra, escavacao, poluicao
sonora e trepidacao - transito de veiculos pesados, bate estacas, dentre outros.

Existem estudos que oferecem parametro para medicdo e estimativa de possivel poluicdo
sonora durante a fase de implantacao do empreendimento, os quais sugerem aferir os niveis de
ruidos antes e apés o inicio das operacdes. O fato da obra acontecer em campo aberto, propiciara

a dissipacao das ondas sonoras, atenuando a percepc¢éao dos ruidos gerados.

Sobre a geracéo de poeira, esta poderd ser atenuada com a implantacdo do Plano de
Controle Ambiental — PCA do canteiro de obras, na etapa do licenciamento ambiental, como forma

de minimizar os impactos.

Sobre a geracéo de residuos ao longo da fase de construcdo, esta é decorrente de perdas

durante os processos construtivos. Alguns determinados volumes provém de erros na execucgao,



32

onde componentes acabam com dimensdes finais superiores as especificadas nos projetos. Neste

caso se encontram argamassas de revestimento, ferragens, concretos e alvenarias. E possivel

minimizar tais desperdicios aperfeicoando os projetos, selecionando melhor os materiais e

ferramentas e qualificando a mé&o de obra.

A adocao de gerenciamento de obra voltado para a minimizacdo dos residuos e para o

tratamento racionalizado quando eles séo gerados deve preocupar-se com trés aspectos centrais:

a) limpeza do canteiro de obra;
b) segregacao dos residuos gerados;
c) garantia do controle sobre o destino tomado pelos residuos.

Tais aspectos se concretizam por meio de conjunto de iniciativas basicas que podem ser

adotadas no canteiro. As principais sao:

Organizacdo do canteiro, dos espacos de trabalho, dos estoques de materiais e locais
para residuos, criando rotinas de resgate e redistribuicdo dos materiais eventualmente

nao utilizados (aparas);

Adocgdo de dispositivos adequados para o acondicionamento e movimentacdo dos
materiais, para se evitar desperdicios e viabilizar o reaproveitamento de sobras que
possam ser reutilizadas. O lixo e o material descartados durante a execucdo das obras
deverdo ser encaminhados ao aterro de entulhos o mais préximo da obra em

conformidade com as normas e procedimentos em vigor.;

Manutencdo de um patamar de limpeza no canteiro de obra que possibilite alcancar nivel
superior de produtividade no trabalho;

Adequacédo da movimentacdo de maquinas e equipamentos ao Cédigo de Posturas do
municipio;

Sinalizacdo do local da obra;

Instalacdo de local reservado para estocagem de material distante das areas de

vegetacgdo e condicionado de forma a ndo ser carregado pelo vento ou aguas superficiais;

Seguidos os cuidados na geracgéo de ruidos, instalacdes sanitarias e de drenagem durante

a fase das obras e as determinacdes expressadas nas normas técnicas NR18 — Portaria 3214 —

Lei n.° 6.514 — Ministério do Trabalho, reduz -se o impacto na fase de construcgéo.

6.7

6.7.1

Infraestrutura

Rede de Abastecimento de 4gua potavel e esgotamento sanitério
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A prestacdo do servico de abastecimento de 4gua potavel e de coleta e tratamento de esgoto
se faz, em Campo Grande, por meio de contrato de concessao da Prefeitura Municipal com a

empresa Aguas de Guariroba.

Em dezembro de 2016, a extenséo da rede de abastecimento de agua potavel, em Campo
Grande atingiu um total de 3.906 km, dando cobertura em toda area urbanizada.

A &rea de influéncia do Empreendimento possui abastecimento de agua em sua totalidade
e coleta de esgoto parcialmente, conforme figuras 25 e 26.

Pelo fato do empreendimento estar localizado n Avenida Cafezais, area de infraestrutura
consolidada, e estar em concordancia com o macrozoneamento em que esté inserido, propiciara
a otimizacdo da rede instalada e ocupacdo de vazio urbano, este estudo considera que o
empreendimento ndo gerara IMPACTO NEGATIVO. E os custos para eventuais melhorias que
sejam necessarias & sua implementacao, serdo de responsabilidade do empreendedor, conforme
a LCn.74/2005.

{
Local do

\ empreendimento

|

Fig.28 — Cobertura de Abastecimento de agua- Area do Empreendimento
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Fonte: SISGRAN
6.7.2 Rede de drenagem e pavimentacao asfaltica

A implantagdo e manutencao da rede de drenagem existente, bem como da pavimentacao

das vias é de responsabilidade da Prefeitura Municipal. Conforme o Perfil Socioeconémico de

Campo Grande, o total de vias na area urbana atingiu, em junho de 2017, 3.942,43 km, sendo
gue destes, aproximadamente 71% estado pavimentados.

p—
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Figura 30 — Rede de pavimentacéo asféltica Fonte: SISGRAN
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As vias que circundam o empreendimento na Area de Influéncia Imediata possui
pavimentacdo asféltica, possui rede de drenagem implantada nas ruas lindeiras e nas
proximidades.

Quanto a drenagem natural, o projeto urbanistico do empreendimento ndo possui area
permeavel correspondente a 30% do total do terreno, conforme exigido pela legislagéo, de forma
gue permita a infiltracdo das aguas de chuva no solo.

Como foi descrito no item anterior, para mitigar o IMPACTO NEGATIVO sobre o sistema de
drenagem urbana, deverdo ser executados projeto paisagistico adequado e caixas para captacao
das aguas de chuva dentro do empreendimento para facilitar o armazenamento e fluxo
subterraneo (reabastecimento do lencol freatico), cujo excedente sera lancados lentamente na
rede de drenagem, de forma a reduzir o impacto decorrente da impermeabilizacdo parcial do
terreno.

9
=
R
2
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8
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Figura 31 — Pavimentacdo na &rea de Influéncia Fonte: SISGRAN

6.7.3. Rede de energia elétrica

A Energisa Mato Grosso do Sul - Distribuidora de Energia S.A. (nova razdo social da
Empresa de Energia Elétrica de Mato Grosso do Sul S.A. — ENERSUL) foi criada com a divisao
do Estado de Mato Grosso, e teve seu funcionamento autorizado pelo Decreto Federal n. 84.124,
de 29 de outubro de 1979. Sua area de concessédo abrange 74 dos 79 municipios do Estado e foi
definida por meio da Portaria n. 130, de 5 de fevereiro de 1980, do Ministério das Minas e Energia
(MME).



36

Em dezembro de 2015, a area urbana contava com 5.572 km de rede de energia elétrica
e outros 2.779 km na area rural, com uma poténcia instalada de 982.048,5 KVA, atendendo a
354.964 ligagbes no municipio distribuidas nas diversas classes de consumo: residencial,
industrial, comercial, poder publico e iluminacao publica.
Todo o entorno de empreendimento é atendido com rede de energia elétrica.
Como forma de reduzir os gastos com energia elétrica, o0 empreendimento podera utilizar
para iluminacao do estacionamento, areas de lazer e das areas comuns, luminérias com lampadas
de LED que chegam a economizar até 90% do consumo de energia e tem vida util

excepcionalmente longa.

IMBIRUSSU

3K LEGENDA
5] Reglso Urbana
) Bairre
Maiha Urbana
Corrego
Energa
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B A es Empreendiments

Area «
empreendimento

V52

L

Figura 31 — Cobertura de Energia Elétrica Fonte: SISGRAN



6.7.4 Coletade Lixo
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Figura 33 — Coleta Geral de Residuos Fonte: SISGRAN

periodo diurno. Entretanto, ndo dispde do servigo de coleta seletiva.
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O entorno do empreendimento € atendido por coleta de lixo &s segundas, quartas e sextas
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6.8 Mobilidade

A Hierarquia do Sistema Viario de Campo Grande divide as vias em funcdo de sua
importancia para facilitar o tradfego na Cidade, de forma que as vias locais séo as de acesso direto
ao lote, podem ser mais estreitas e 0os motoristas devem manter menor velocidade. As Vias
Coletoras fazem a ligagédo entre diversas vias locais, de forma a canalizar o fluxo de passagem
para estas, normalmente sdo mais largas e proporcionam velocidades maiores. Finalmente as
Vias Arteriais, como o proprio nome, sao as mais importantes e fazem a ligacéo entre as regides
da Cidade, interligando diversas vias coletoras, sdo grandes avenidas que comportam maior
velocidade para a fluidez do transito.

Via Arterial

Via Coletora

Figura 33 — Hierarquizacgao viaria na area de influéncia- Fonte: SISGRAN

VIAS

AV. CAFEZAIS

RUA ARARAQUARA

HIERARQUIA VIARIA

VIA ARTERIAL

VIA ARTERIAL

CAPACIDADE DE FLUXO
IDEAL

3600 veiculos/ hora

3600 veiculos/ hora

VELOC. MEDIA

50 km/h

50 km/h

NUMERO DE FX
ROLAMENTO

3 FX ROLAMENTO

2 FX ROLAMENTO
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Tabela 8 — Classificacao das vias da area de Influéncia

Segundo o Manual de Estudos de Transito, DNIT 2006, adota-se para a classificacdo

gualitativa das vias quanto a sua capacidade, sob as condi¢cdes adequadas, 0 seguinte critério:

QUALIDADE TRAFEGO VIA LOCAIS VIAS COLETORAS VIAS ARTERIAIS VIAS TRANSITO RAPIDO
FOLGADO 600 veic / h / faixa 1000 veic / h / faixa 1200 veic / h / faixa
ADEQUADO 850 veic / h / faixa 1200 veic / h / faixa 1500 veic / h / faixa

1700 veic/h/faixa - (até 3
m largura por faixa)

NO LIMITE 1000 veic / h / faixa 1500 veic / h / faixa 1800 veic / h / faixa
2000 vec/h/faixa - (de 3 a
4 m de largura por faixa)

Tabela 9 — Classificacdo Qualitativa das Vias — Fonte : DNIT

Entretanto, para este estudo sera utilizado o modelo analitico do Highway Capacity Manual
— HCM (TRB, 2000), que se considera a densidade média como o principal parametro indicador

para identificar o nivel de servi¢o dessa via.

A metodologia utilizada pelo HCM para a andlise da capacidade e do nivel de servigo das
vias consiste em coletar dados e reunir informacdes sobre as condi¢cdes de geometria, de trafego
e da sinalizacdo das intersec¢fes. O nivel de servico € identificado pela densidade, ou seja, 0

namero de veiculos que circula na extensao de 1 km, conforme o Quadro 1.

NIVEL DE SERVICO DENSIDADE (veiculos/km)
A Oa7
B 7all
C 11a16
D 16 a 22
E 22a?28
F Acima de 28

Quadro 1 - Classificagdo dos Niveis de Servigo (HCM)

Nivel A — Operacéo de trafego livre, veiculos com total liberdade para manobras e trocas de
faixa de rolamento. Velocidade de Trafego Livre ( FFS) alta. Os incidentes ou quebra de ritmo da

corrente de trafego séo facilmente absorvidos.

Nivel B — Operacao de trafego livre, onde a liberdade para manobras e trocas de faixa de
rolamento continua alta. Velocidade de Tréfego Livre ( FFS) alta. Os incidentes ou quebra de ritmo

da corrente de trdfego ainda sao facilmente absorvidos.
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Nivel C — Mantém a condicao de operacédo de trafego livre, com velocidades proximas da

FFS, porém as manobras requerem mais cuidados e qualquer incidente ou quebra de ritmo da
corrente de trafego podem gerar pequenas filas.

Nivel D — A velocidade decai. A densidade aumenta com rapidez e a liberdade para

manobras é limitada. Observa-se certo desconforto dos motoristas. Qualquer incidente ou quebra
de ritmo da corrente de trafego geram filas.

Nivel E — O fluxo é altamente instavel , com restricdo de velocidade. Sem liberdade para
manobras, conforto psicolégico dos motoristas & muito baixo. Qualquer incidente ou quebra de
ritmo da corrente de trafego pode gerar congestionamentos significativos.

Nivel F— O fluxo em colapso. A demanda esta acima da capacidade da via. Podem provocar
congestionamentos expressivos e condicdes de retorno ao fluxo descongestionado séo
indeterminadas.

Para efeito de analise do impacto no trafego viario, serédo definidos pontos de contagem de

veiculos, para avaliar os niveis de servicos das vias antes e depois de implantados os

empreendimentos. Serdo consideradas seguintes vias de acesso ao empreendimento: Avenida
dos Cafezais e Rua Araraquara.
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Figura 34 — Micro acessibilidade empreendimento ( setas = sentido vias)

Fonte: Sisgran

Para a avaliacdo dos servi¢cos optou por dois pontos na Avenida Cafezais, sendo o ponto

1 em frente a0 empreendimento e o0 ponto no 2 no trecho antes da rotatéria, que recebeu
benfeitorias recentemente.



Avaliacdo Nivel de Servico (antes da implantacdo do empreendimento)

As contagens foram realizadas nos dias 28 e 29 de setembro de 2025.

PONTO 1 — Avenida dos Cafezais — Frente o empreendimento
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Figura 35— Ponto Contagem Fonte: Autora

BAIRRO - CENTRO CENTRO -BAIRRO
HORARIO MODAIS MODAIS

CARROS | MOTOS [CAMINHOES| ONIBUS |BICICLETAS| CARROS | MOTOS [CAMINHOES| ONIBUS |BICICLETAS
7:00-8:00 | 630 230 10 12 12 592 294 4 12 8
8:00-9:00 | 540 209 12 12 507 258 6 10 6
9:00-10:00 | 460 19 8 6 442 210 8 8 6
10:00-11:00| 390 210 10 8 6 384 182 12 8 4
11:00-12:00| 496 216 12 12 5 466 262 12 10 10
12:00-13:00| 512 220 20 12 4 492 304 24 12 12
13:00-14:00| 584 222 18 12 5 463 294 10 8 6
14:00-15:00| 480 198 18 8 6 451 286 16 8 6
15:00-16:00| 400 180 12 8 10 384 220 12 8 6
16:00-17:00| 520 199 16 12 10 499 225 16 10 10
17:00-18:00| 624 219 13 12 12 599 246 8 12 10
TOTAL 5636 2299 145 116 88 5279 2781 128 106 84
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Célculo do nivel de servico — sentido bairro-centro

CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVICO
£ |TIPODE VEICULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  |HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
8 2 C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS| KM/H
= S| VEICULOS LEVES 512 1 512 646 1 2 50
é =|VEiCULOS PESADOS 13 2 26  |VEiCULOS /HORA 646
O  |MOTOS 209 0,5 104  |VEICULOS /HORA/FAIXA 323 A
BICICLETA 8 0,5 4 DENSIDADE 6,46
HORARIO DE PICO
2 CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVICO
& |TPODE VEiCULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  |HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
s C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS|  KM/H
o |VEICULOS LEVES 578,5 1 578,5 721 1 2 50
é VEICULOS PESADOS 12 2 24 VEICULOS /HORA 721
= |MoTOs 214 0,5 107  |VEICULOS /HORA/FAIXA 360 B
© [BicicLeTa 23 0,5 11,5 |DENSIDADE 7,21

Calculo do nivel de servico — sentido centro-bairro

7 CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVICO
g TIPODE VEICULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  [HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
s C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS|  KM/H
2 AS
8 VEICULOS LEVES 480 1 480 634 1 2 50
é VEICULOS PESADOS 12 2 24 VEICULOS /HORA 634
= [MoTOs 252 0,5 126  |VEICULOS /HORA/FAIXA 317 A
< [BicicLera 8 0,5 4  |DENSIDADE 6,34
HORARIO DE PICO
9 CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVICO
& |TiPODE VEICULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO |HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
S C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS|  KM/H
2 AS
8 VEICULOS LEVES 1 1 2 50
é VEICULOS PESADOS 2 VEICULOS /HORA
= |MoT0s 0,5 VEICULOS /HORA/FAIXA B
< |BICICLETA 0,5 DENSIDADE

De acordo com a média diaria, tanto no sentido bairro-centro quanto no sentido centro-
bairro, a densidade obtida é inferior a 7, denotando nivel de servico A (entre 0 e 7)
Considerando o horario de pico, observa-se pequeno acréscimo na densidade obtida,

alterando o nivel de servigo para B (entre 7 e 11)
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NIVEL B: Operacao de trafego livre, veiculos com total liberdade para manobras e trocas
de faixa de rolamento. Velocidade de Trafego Livre (FFS) alta. Os incidentes ou quebra de ritmo

da corrente de trafego séo facilmente absorvidos.

PONTO 2 — Avenida dos Cafezais — Antes da rotatéria

Figura 36— Ponto Contagem Fonte: Autora

BAIRRO - CENTRO CENTRO -BAIRRO
HORARIO MODAIS MODAIS
CARROS | MOTOS CAMINHOEY ONIBUS [BICICLETAS| CARROS | MOTOS CAMINHOEY ONIBUS [BICICLETAS
7:00-8:00 880 300 24 12 16 805 345 26 10 20
8:00-9:00 872 294 22 12 14 755 332 20 10 21
9:00-10:00 840 276 18 8 10 685 312 18 8 15
10:00-11:00f 790 268 20 10 10 611 270 20 8 10
11:00-12:00f 760 270 20 10 8 700 272 22 8 12
12:00-13:00( 740 290 18 12 8 688 292 18 10 6
13:00-14:00| 688 289 22 12 9 635 290 26 12 12
14:00-15:00f 660 272 19 10 10 680 276 17 10 9
15:00-16:00 692 267 18 8 12 690 288 18 8 16
16:00-17:00 720 278 22 12 14 742 298 22 10 14
17:00-18:00 860 291 20 12 14 795 300 24 10 18
TOTAL 8.502 3095 223 118 125 7786 3275 231 104 153

Ponto 2— Sentido bairro- centro
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o CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVICO

<5( TIPODE VEICULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  |HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
= C/PESO CALCULAD [DE FAIXAS| KM/H

2 AS

8 VEICULOS LEVES 773 1 773 959 1 3 50

é VEICULOS PESADOS 20 2 40 VEICULOS /HORA 959
= |MOTOS 281 05 140,5 |VEICULOS /HORA/FAIXA 330 A

< [BicicLETA 11 0,5 5,5 |DENSIDADE 6,6

HORARIO DE PICO

9 CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVICO

& |TIPODE VEicULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  [HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
= C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS|  KM/H

) AS

8 VEICULOS LEVES 833 1 833 1028,5 1 3 50

é VEICULOS PESADOS 22 2 44 VEICULOS /HORA 1028

= [MoTOS 291 05 145,5 |VEICULOS /HORA/FAIXA 342 A

< |BicicLETA 12 0,5 6 DENSIDADE 6,8

Ponto 2— Sentido centro-bairro

2 CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NIVEL DE SERVICO

& |TPoDE VEiCULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  |HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
s C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS| KM/H

@ AS

8 VEICULOS LEVES 772 1 772 970 1 3 50

é VEICULOS PESADOS 21 2 42 VEICULOS /HORA 970

= |MmoTos 298 0,5 149  |VEICULOS /HORA/FAIXA 323 A

< |BICICLETA 14 0,5 7 DENSIDADE 6,5

HORARIO DE PICO

% CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVICO

g TIPODE VEICULO MEDIA PESO MEDIA [TOTAL MEDIA C/PESO  [HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
s C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS|  KM/H

) AS

o |VveicuLos LEVEs 774 1 774 995 1 3 50

é VEICULOS PESADOS 23 2 46 |VEICULOS /HORA 995
Z |MmoTos 332 0,5 166  |VEICULOS /HORA/FAIXA 332 A

< [BicICLETA 18 0,5 9 DENSIDADE 6,6

Calculo do nivel de servico das vias apds a implantacdo do empreendimento:

VAGAS
Vagas comuns (2,40 m X 4,80 m) 200
Vagas Especiais ( PNE 3,60 m x 4,80 m) 10
Vagas 60 + (2,40 m x 4,80 m) 15
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Vagas Moto (1,20 m x 2,40 m) 30
Vagas Bicicletas (1,20 m x 2,40 m) 15
TOTAL 270

Quadro 2 - Vagas

Ponto 1 —sentido bairro- centro

HORARIO DE PICO
2 CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVIGO
& |TIPODE VEiCULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  |HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
s C/PESO CALCULAD [DE FAIXAS|  KM/H
2 AS
8 VEICULOS LEVES 803,5 1 803,5 968,5 1 2 50
é’ VEICULOS PESADOS 12 2 24 VEICULOS /HORA 968
= |moTos 244 0,5 122 |VEICULOS /HORA/FAIXA 484
© [sicicLeTA 38 0,5 19 DENSIDADE 9,68

Ponto 1 — sentido bairro- centro

HORARIO DE PICO |
2 CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVICO
& |mPoDE VEicuLO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  |HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
s C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS|  KM/H
2 AS
o |veicutos Leves 774 1 774 946,5 1 2 50
é’ VEICULOS PESADOS 9 2 18 VEICULOS /HORA 946
= |MoTos 285 0,5 142,5 |VEICULOS /HORA/FAIXA 473
© [BicicLeTA 24 0,5 12 |DENSIDADE 9,46

ApoOs a implantacdo dos empreendimentos, o nivel de servi¢o da pista, na média diaria,

mantém-se no nivel B, inclusive no horario de pico.

NIVEL B: Operacéo de tréfego livre, veiculos com total liberdade para manobras e trocas de
faixa de rolamento. Velocidade de Trafego Livre (FFS) alta. Os incidentes ou quebra de ritmo

da corrente de trafego sdo facilmente absorvidos.

Ponto 2 — sentido bairro- centro
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HORARIO DE PICO
2 CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVIGCO
& |TIPODE VEiCULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  |HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
s C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS|  KM/H
2 AS
8 VEICULOS LEVES 1058 1 1058 1276 1 3 50
§ VEICULOS PESADOS 22 2 44 VEICULOS /HORA 1276
= |MoTos 321 0,5 160,5 |VEICULOS /HORA/FAIXA 425
< [BicicLeTA 27 0,5 13,5 |DENSIDADE 8,5

Ponto 2 — sentido centro-bairro

HORARIO DE PICO |
2 CALCULO DA MEDIA CALCULO DO NiVEL DE SERVICO
& |TPODE VEiCULO MEDIA PESO MEDIA |TOTAL MEDIA C/PESO  |HORAS QTIDADE |VELOCIDADE
s C/PESO CALCULAD |DE FAIXAS| KM/H
2 AS
S VEICULOS LEVES 999 1 999 1242,5 1 3 50
é VEICULOS PESADOS 23 2 46 VEICULOS /HORA 995
= [MoT0s 362 0,5 181  |VEICULOS /HORA/FAIXA 414
< [BicicLETA 33 0,5 16,5 |DENSIDADE 8,28

Apos a implantacdo do empreendimento, o nivel de servigo da pista, na média diaria, muda

para o nivel B, inclusive no horério de pico.

NIVEL B: Operacéo de trafego livre, veiculos com total liberdade para manobras e trocas de
faixa de rolamento. Velocidade de Trafego Livre (FFS) alta. Os incidentes ou quebra de ritmo
da corrente de trafego sdo facilmente absorvidos.

Analise:

Verifica-se antes da implantagdo do empreendimento, que a Avenida dos Cafezais, no
trecho que recebeu melhorias, o nivel dos servicos se encontra no Nivel A, sejam na leitura

diaria ou do horério de pico, medido de duas formas, portanto com fluxo tranquilo.

Apos a implantacdo do empreendimento, considerando a totalidade das vagas, que este
trecho teve seu nivel de servigco alterado para Nivel B, onde a operacdo de trafego ainda
continua livre, com incidentes ou quebra de ritmo facilmente absorvidos. Entretanto ha que
salientar que a metodologia aplicada, concentra por via todo o incremento de veiculos criado
pelo empreendimento de uma s6 vez. Ha que considerar também que o empreendimento

gerar atratividade de frequentadores locais.

O trecho frente ao empreendimento apresenta nivel de servi¢os nivel B, no horério de pico.
Ha que considerar também a presenca de dois empreendimentos geradores de trafego como
o Atacadista Mister Junior, vizinho do empreendimento, e o Fort Atacadista, na Confluéncia da
BR 162 e a Avenida dos Cafezais.
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Como apés o empreendimento o trafego de veiculos permanece livre, com facilidade de
absorcdo de incidentes e manobras, este estudo considera que o empreendimento gerard um
impacto NEGATIVO de pequena intensidade, porém para melhorar a segurancga no transito e
mitigar o fluxo de veiculos, seria interessante propor faixa de acumulo para quatro veiculos,

observando o fluxo de entrada e saida do empreendimento vizinho.

Ciclovias

MAPA 34
INFRAESTRUTURA
CICLOVIARIA

LEGENDA
meee ciclovia
ciclotaxa
w—— cakada compartihada

vano
() rwgies utbanas

T " T

Perfil Socioecondmico de Campo Grande  edigio 2020 Capitulo &

Fig. 37 — Estrutura cicloviaria de Campo Grande

ciclovia

Figura 38— Estrutura cicloviaria local empreendimento
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A figura 46 mostram a estrutura cicloviaria no municipio e na area de influéncia do

empreendimento. Notam-se ciclovia apenas na Avenida dos Cafezais.

6.8.1Transporte Coletivo

s

Atualmente, o transporte coletivo € operado pelo Consoércio Guaicurus em regime de
concessao, totalizando 197 linhas e transporta, segundo a AGETRAN, uma média de 168.227

passageiros/dia.

Quantidade de Linhas

Tipo
a mmmmmmmmmm
Convencional — total 65 B3 61 63
Inbagras IZI 1]} IZI ﬂ' o ﬂ' D o 1]} IZI
NE0 inlegradas 38 48 47 45 46 45 4d 44 48 48
Moturmd ] a8 8 a8 B a8 B 8 a8 8
Tuma T ] B ] B ] B B ] B
Shappng 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Alirmentadora (azull bl Bl 82 BT BT BR a6 98 BB 98
Interbairro T T T 8 B 8 T T T T
Troneal [vermelha) — total 15 17 17 7 7 7 7 17 17 17
Tenminal ‘centrafenminal 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Bairroicaniro/bainm 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Exgreasn 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Tesrmanal fesrminal 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Shapping ] T T T T T T T T T
Execitive (micro-dnibus) 1I 12 12 12 12 12 12 12 'I{I 10
Distrital 1 2 2
X 0 20 0 0 2

Fornia: AGETRAN.

mmmmmmm

Friota total 583

Média de passanenn st ransporados 23}233 218. SE'D 21B. ?40 218. 313 7. 9.20 209.803 201 2-!3 'IB&.BH 153-253 16E. 227
Madia de quidmetros rodadosidia 101.374 102.534 105.033 106.726 108.543 107.345 104.693 103.608 ‘B8_278 B85.387
Média de passageiosfinibus (Operacional) 445 438 434 420 &07 383 T 354 357 338
Pagzageircsm (bruto) 217 214 2,08 2,05 20 1,85 182 1,82 1,88 1,76

Forma: SOETRAM.
Mot Passagenos pagantas & whulrin S,

Os dados da Agetran mostram que de 2010 a 2019 houve uma reducgéo de cerca de 19%
no numero de passageiros transportados por dia, apesar da frota de 6nibus ter aumentado em
aproximadamente 15% neste periodo, o que indica que o niUmero de pessoas (pagantes) que
usam o transporte coletivo vem diminuindo, refletindo no aumento do custo do transporte publico.

O empreendimento, devido a populagéo que se destina, ndo demandara a necessidade de
transporte coletivo considerando-se a populacao flutuante gerada por ele.

As principais linhas de 6nibus que atendem o bairro Centro-Oeste sdo:

e Linha 107: Liga o Centro-Oeste/Uirapuru ao Terminal Guaicurus.

e Linha 113: Liga o Jardim Balsamo ao Centro-Oeste e ao Terminal Guaicurus
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treetMap contributors

200 m 5 © Open

Ponto de Onibus

Figura 39 — Pontos de 6nibus no entorno do empreendimento

A implantacdo do empreendimento ndo gerard um IMPACTO NEGATIVO na rede de
transporte coletivo, pois por usa natureza comercial, estima-se que grande parte da populacdo
atraida sera de pessoas do proprio bairro ou dos mais proximos, que poderao utilizar as linhas
existentes.

6.9 Valorizagéo ou desvalorizacdo Imobiliaria

O uso e ocupagdo do solo no estudo de impacto de vizinhanga estdo intrinsicamente
relacionados com a compatibilidade que o empreendimento deve ter com o Plano Diretor e com o
zoneamento e indices urbanisticos estabelecidos na lei de ordenamento do uso do solo.

Na mesma légica, a depreciagéo ou valoriza¢do imobiliaria dos iméveis impactados por uma
atividade ou empreendimento estdo intimamente relacionadas a compatibilidade ou harmonia
entre este e as outras atividades no entorno. Algumas atividades podem trazer a valorizagéo
imobiliaria, como a implantagcdo de transporte publico ou um shopping numa area comercial,
enquanto viadutos, cemitérios, estacfes de tratamento de esgoto ou aterro sanitario, podem
promover a desvaloriza¢do imobiliria com a sua implantagao.

Conforme a caracterizagdo da éarea de influéncia do empreendimento, a Zona Z4
proporciona a diversificagdo de atividades, em funcéo dos indices urbanisticos permitidos.

O bairro da area de influéncia ainda é predominantemente residencial, com casas isoladas,
e condominios verticais, edificadas em alvenaria e bom acabamento. Denota-se vocagdo para

corredor comercial a Avenida dos Cafezais.



Foto 5 — Avenida dos Cafezais com rua Araraquara
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A construcdo do empreendimento integrado ambiental, urbanistica e socialmente com o
entorno, proporciona maior aproveitamento da infraestrutura implantada, esta em harmonia tanto
com o uso residencial como as atividades de Comércio e Servi¢o. Assim, este estudo classifica
como IMPACTO POSITIVO a valorizagdo imobiliaria que estes empreendimentos proporcionarao

na regido..

ey
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Foto 8 - Comércio Avenida dos Cafezais



7 MATRIZ DE IMPACTO

MATRIZ DE IMPACTOS — ESTUDO DE IMPACTO NA VIZINHANCA

IDENTIFICAGCAO DO IMPACTO

CLASSIFICACAO DO IMPACTO

NATUREZA DO
IMPACTO

JUSTIFICATIVA

MEDIDAS MITIGADORAS,
COMPENSATORIAS OU
POTENCIALIZADORAS

Adensamento Populacional

O empreendimento ndo gera impacto
negativo sobre o adensamento na
Area de Influéncia, reduzindo os
vazios urbanos.

N3o ha impacto
negativo

O empreendimento
gerard atratividade
local
incrementando o
comeércio e lazer na
regiao.

O empreendimento vai
gerar emprego durante as
obras e apos edificado

Equipamentos publicos
Comunitarios

O empreendimento ndo gera impacto
negativo sobre a rede fisica de
educacdo de ensino fundamental.

N3o ha impacto
negativo

O empreendimento ndo gera impacto
negativo sobre a rede de EMEls

Ndo ha impacto
negativo

O empreendimento nao geraimpacto
negativo. A rede fisica da saude pode
absorver a demanda do
empreendimento.

Nao ha impacto
negativo

O empreendimento
devido a sua
caracteristica,
destina-se ao lazer
e comércio. As
pessoas que
trabalhardo nas
lojas em geral serdo
provenientes do
préprio bairro e ja
utilizardo 0s
equipamentos
comunitdrios
existentes.

O empreendimento ndo gera impacto
sobre os espacos de lazer, tera
espacos de convivéncia interno.

Ndo ha impacto
negativo

O empreendimento
conta com espago
de lazer interno,
pracas de
alimentacao

Por sua caracteristica, o
empreendimento
apresenta grande patio
descoberto. Como
sugestdao, dado a regido
dispor de poucos parques e
areas de lazer, e criar
espacos de convivio
adequados
paisagisticamente com uso
de espécies que possam
atenuar o clima, e servir
para contemplac¢do
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IDENTIFICAGAO DO IMPACTO

CLASSIFICACAO DO IMPACTO

NATUREZA DO
IMPACTO

JUSTIFICATIVA

MEDIDAS MITIGADORAS,
COMPENSATORIAS OU
POTENCIALIZADORAS

O empreendimento gera impacto

Impacto positivo e

Ocupacao de lotes vazio

Ocupacdo de lote vazio

positivo sobre o entorno, por estar | permanente 0] empreendimento
Uso e ocupacao do solo em harmonia com o uso comercial e gerard atratividade para
alinhado d4s tendéncias do mercado servicos e comércios que
imobiliario atendam a futura
populacdo
0] empreendimento gera | Impacto negativo | Sombreamentos de maior | Arborizar estacionamento
sombreamento sobre o imédvel | de pequena | magnitude 4s e Sh e as 16 | e criar espacos para
vizinho intensidade no periodo do verdo sobre | jardins internos
imével comercial coberto
O empreendimento ndo gera | Ndao hd impacto | A localizagdo da
Sombreamento/ Ventilagdo impacto negativo sobre os imdveis | negativo edificacgdo  no terreno
no entorno proporciona
permeabilidade dos
ventos.
O empreendimento ndo gera| Ndao hd impacto | A edificacdo em bloco
Paisagem urbana e patriménio impacto negativo sobre a paisagem | negativo Unico estda compativel

natural e cultural

urbana ou ao patriménio natural e
cultural

com empreendimentos
no entorno
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IDENTIFICACAO DO CLASSIFICACAO DO IMPACTO | NATUREZA DO JUSTIFICATIVA MEDIDAS MITIGADORAS,
IMPACTO IMPACTO COMPENSATORIAS OU
POTENCIALIZADORAS
O empreendimento gera | Impacto A impermeabilizacdo decorrente da | Aumento da area permeavel e a
impacto negativo sobre o meio | Negativo e ocupacao do terreno reduz a |implantacdo de sistema de
permanente infiltracdo das dguas de chuva, | retencdo e infiltracdo das dguas
influenciando no reabastecimento do | de chuva.
lencgol fredtico
Meio Fisico e Bioldgico / As obras causardo impacto | Impacto As obras causam poluicdo sonora, | O Plano de Controle Ambiental
Poluicao negativo sobre o ambiente negativo e poeira, trepidacao. disciplina o funcionamento do
temporario canteiro de obras de forma a
minimizar esses impactos
O empreendimento ndo gera A infraestrutura presente na | O empreendedor sera
impacto negativo sobre a rede | Nao ha localizacdgo do empreendimento, | responsavel pela a ampliacdo
de abastecimento de 4gua e de | Impacto consolidada, suporta a demanda | das redes
esgotamento sanitario negativo futura , visto ser 4drea pouca
adensada O empreendedor podera langar
O empreendimento ndo gera mao de fontes alternativas
Demanda por infraestrutura | impacto negativo sobre a rede como energia fotovoltaica e
de energia elétrica leds
A impermeabilizacdo do solo gerarda | O empreendedor deve
Impacto demanda por sistemas de drenagem | implantar a rede de drenagem e
Rede de drenagem negativo e e controle das aguas superficiais o sistema de amortecimento e
permanente infiltracdo das dguas de chuva.
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IDENTIFICACAO DO CLASSIFICACAO DO IMPACTO | NATUREZA DO JUSTIFICATIVA MEDIDAS MITIGADORAS,
IMPACTO IMPACTO COMPENSATORIAS OU
POTENCIALIZADORAS
O empreendimento vai Impacto Além de ocupar um terreno vazio, estd
Valorizagao imobilidria provocar um impacto positivo | positivo e em consonancia com a vocagao

na dinamica imobilidria permanente comercial do entorno
O empreendimento gera Impacto As vias de acesso ao empreendimento | Como forma de melhorar a
impacto negativo de pequena | negativo e ainda operardo com trafego livre, seguranga no transito devera
intensidade inicialmente. permanente (Niveis A e B), apds a implantacdo do ser implantado faixa de

Mobilidade

Entretanto considerando-se a
implantagdo total do
empreendimento, o impacto
serd de maior intensidade

empreendimento

acumulo para 4 veiculos,
acessos exclusivos para
pedestre

N3o ha Impacto Negativo
sobre a demanda pelo
transporte coletivo

N3o ha impacto
negativo

N3o necessita incremento na
demanda do transporte publico para
otimizar o servigo
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9 ANEXOS

9.1 Estudos Arquitetdnicos

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
Certiddo de matricula do imovel

Identidade do responsavel pela Empresa
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT
Contrato Social

Levantamento planialtimétrico

Projeto do Empreendimento
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